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Kamienica przy ul. Polnej 26 (32) w Warszawie —
nieznana realizacja Ludwika Panczakiewicza**

The tenement building 26 (32) Polna Street in Warsaw —
an unknown work by Ludwik Panczakiewicz

Abstrakt: Cel artykutu stanowito przyblizenie i omowienie architektury kamienicy przy ul. Polnej
26 (32) w Warszawie w kontekscie jej dotad nieznanego, odnalezionego w prywatnych
zbiorach projektu architektonicznego. Analiza jego zawartosci pozwolita wskazac
wecze$niej niezidentyfikowanego projektanta budynku — architekta Ludwika Pancza-
kiewicza — jak rowniez rozpozna¢ rozwigzania zaktadane na etapie projektu, posrednio
umozliwiajac ich poréwnanie z tymi, ktore ostatecznie zrealizowano. Przyczynito si¢
to zaréwno do poszerzenia wiedzy o dorobku i warsztacie projektowym znaczacego
warszawskiego tworcy przed rokiem 1914, a takze o architekturze i pdzniejszych
dziejach kamienicy, widocznie wyrdzniajacej si¢ w skali pejzazu architektonicznego
miasta przed wybuchem pierwszej wojny swiatowej.

Stowa kluczowe: architektura, Warszawa, kamienica, dom czynszowy, Ludwik Panczakiewicz, Jan
Fruzinski, Jan Siudecki

Abstract: The aim of the paper is to present and characterise the architecture of the tenement
building at 26 (32) Polna Street in Warsaw in the context of its previously unknown
architectural design, discovered in a private collection. An analysis of the plans made
it possible to identify the building’s previously unidentified designer — architect Ludwik
Panczakiewicz — as well as to reconstruct the features originally envisaged at the
design stage, thereby indirectly enabling their comparison with those ultimately
implemented. This has contributed both to expanding our knowledge of the oeuvre and
design practice of the prominent Warsaw architect before 1914, and to deepening our
understanding of the architecture and subsequent history of the townhouse, which stood
out within the city’s architectural landscape before the First World War.

Key words: architecture, Warsaw, townhouse, tenement building, Ludwik Panczakiewicz, Jan
Fruzinski, Jan Siudecki
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udynek przy ul. Polnej 26 (nr hip. 5290) zaliczat si¢ do grupy nowoczesnych domow

dochodowych o wysokim standardzie, ktorych przeszto 160 zrealizowano Warszawie
w latach bezposrednio poprzedzajacych wybuch pierwszej wojny $wiatowej. Jednoczesnie
stanowil on istotny element dawnej substancji budowlanej miasta, bezpowrotnie utracone;j
w wyniku zniszczen wojennych z lat 1939-1945 oraz pdzniejszych przeksztatcen zwiazanych
z nowymi koncepcjami urbanistycznymi, architektonicznymi i komunikacyjnymi. Po latach
przyczynito si¢ to do omoéwienia w zarysie tej kamienicy na tamach publikacji po§wigcone;j
zniszczonym oraz znaczaco okaleczonym warszawskim domom dochodowym wzniesionym od
okoto 1909 do 1914 r.! W zwigzku z p6Zniejszym odnalezieniem w zbiorach prywatnych do-
tychczas nieznanego projektu architektonicznego budynku z okresu jego powstania, zaistniata
mozliwo$¢ znaczacego poszerzenia i doprecyzowania wiedzy na temat jego architektury, pro-
jektanta oraz przeksztatcen towarzyszacych procesowi realizacji. Uwzgledniajac zarbwno
pierwotnie znaczaca rang¢ kamienicy przy ul. Polnej 32, jak réwniez unikatowo$¢ dostgpnosci
autentycznej dokumentacji projektowej w warunkach warszawskich, zagadnienie bez watpienia
zastugiwalo na przyblizenie, co dato przyczynek do opracowania niniejszego tekstu.

W wyniku drugiej wojny $wiatowej Warszawa utracita nie tylko okoto 84% dawnej substan-
cji budowlanej, ale rowniez jej oryginalna dokumentacj¢ projektowa, spalong wraz z archiwami
miejskimi przez oddziaty niemieckie jesienig 1944 r.2 W efekcie autentyczne projekty budynkow
warszawskich zrealizowanych przed rokiem 1939 naleza do zupelnych wyjatkow, co skutkuje
znaczacym skomplikowaniem badan nad dawng architekturg miasta oraz jej tworcami.

Ulice Polng wytyczono na przelomie trzeciej i czwartej ¢wierci XIX w. w potudniowe;j
czesci Warszawy, pomiedzy placem Unii Lubelskiej oraz skrzyzowaniem ulic Koszykowe;j
i 0wczesnej Leopoldyny (obecnie ul. Emilii Plater), czesciowo powtarzajac przebieg tzw. Oko-
poéw Lubomirskiego, istniejagcych w tym miejscu od 1770 do 1875 r. Z poczatku w ciaggu ulicy
dominowaty sady, ogrody, mniej liczne byly wille i niewielkie patace oraz zabudowa folwarcz-
na. Wraz z intensywnym rozwojem Warszawy w kierunku potudniowym wzdtuz ul. Marszat-
kowskiej* pod koniec XIX w. wspomniana zabudowa stopniowo ustepowac zaczeta miejsca
wielopigtrowym domom dochodowym. Zauwazy¢ nalezy, ze do konca istnienia zaboru rosyj-
skiego przebieg ul. Polnej pomigdzy pl. Unii Lubelskiej i pl. Politechniki pokrywat si¢ z grani-
cg administracyjng miasta. W zwigzku z funkcjonowaniem w jego obregbie w latach 1875-1909
otoczonej pierscieniem fortow twierdzy*, nie mozliwe bylo wprowadzenie trwatej zabudowy
w ciggu potudniowo-zachodniej pierzei ul. Polnej na wspomnianym odcinku. Posrednio przy-
czynito si¢ to do stworzenia nieprzecigtnie atrakcyjnych warunkéw wznoszenia budynkow
mieszkaniowych w przeciwleglej, pétnocno-wschodniej pierzei, ktora zyskata nie tylko niespo-
tykana w skali miasta ekspozycje¢, ale roOwniez znakomite warunki do§wietlenia i wentylacji.
Znalazlo to przetozenie na powstanie w ciaggu tej ulicy szeregu wysokiej klasy kamienic czyn-
szowych. Realizacja zdecydowanej wickszos$ci z nich przypadta na lata bezposrednio poprze-
dzajace wybuch pierwszej wojny $wiatowej (ryc. 1)°.

! Kilanowski P. 2021, s. 190-191.
2 Getter M. 2004, s. 73.

3 Herbst S. 1998, s. 93-98.

4 Eile H. 1936, s. 88-89.

5 Ortowicz M. 1922, s. 122.
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Ryc. 1. Fragment $rodmiescia warszawskiego pomigdzy ul. Koszykowa i pl. Unii Lubelskiej,
z kamienicg przy ul. Polnej 26 (32) wyrdzniong kolorem czerwonym, stan latem 1935 r.
Zrédto: AP Warszawa, KMT, sygn. 2

O ile w zasobach warszawskich archiwéw nie zachowata si¢ ksigga hipoteczna posesji
nr 5290 lezacej u zbiegu ulic Polnej i Mokotowskiej, o tyle rozmaite fakty z nig zwigzane usta-
li¢ mozna byto, opierajac si¢ na innych zrodtach (ryc. 2). Dzigki zachowanym planom sytuacyj-
nym nieruchomosci miejskich wiadomo, ze wspomniang dziatke wydzielono w 1880 r. z wigk-
szej posesji o numerze 1754 K, powigkszajac jg nastgpnie przed 1911 r. o niewielki fragment
wydzielony z parceli o numerze 1754 LS. Jako wiasciciel nieruchomo$ci wykazywany byt
wowczas uznany cukiernik warszawski Jan Bernard Fruzinski (1866—-1922)7, do ktérego nale-
zaty rowniez zaktady ,,Fruzinski J. Fabryka Czekolady”, funkcjonujace od 1887 r. na terenie
sasiedniej posesji przy ul. Polnej 28 (nr hip 5289)%. Z jego inicjatywy w obrebie posesji nr 5290

¢ AP Warszawa, AN, sygn. 54138.
7 Taryfa. 1911, s. 78.
8 Pruss W. 1977, s. 114-115, 196, 223.
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Ryc. 2. Plan sytuacyjny nieruchomosci nr hip. 5290 oraz fragmentu 1754 L w Warszawie,
stan na dzien 10 czerwca 1939 r. Zrodto: AP Warszawa, AN, sygn. 5418

(6wczesny adres ul. Polna 26) w latach 1911-1913 wzniesiono znaczacych rozmiar6w nowo-
czesng kamienicg czynszows. Jej opracowany w kwietniu 1910 r., zatwierdzony przez wiadze
gubernialne projekt (pod wzgledem formalnym odpowiadajacy zakresowi wspotczesnego po-
jecia projektu budowlanego lub architektoniczno-budowlanego) przetrwat do czaséw obecnych
w zbiorach potomkow kolejnych wiascicieli budynku, mianowicie rodziny Siudeckich®. Wbrew
dotychczasowym podejrzeniom, wigzagcym opracowanie koncepcji kamienicy z dziatalnos$cia
wspotpracujacych przed 1914 r. z Fruzifiskim architektow Juliusza Nagorskiego oraz Wiady-
stawa Marconiego'?, projekt sporzadzit inny znaczacy tworca warszawski — Ludwik Pancza-
kiewicz (1873—1935). O ile doktadniejsze omowienie jego zyciorysu oraz dziatalno$ci tworczej
wykracza poza ramy niniejszego opracowania, o tyle wspomnie¢ nalezy, ze ten wywodzacy si¢
z Nowego Targu, wyksztalcony w Krakowie i Petersburgu architekt od konca XIX w. aktywnie
dziatat w Warszawie, biorac udziat m.in. w sporzgdzeniu zwycieskiej koncepcji konkursowe;j
kosciota przy pl. Zbawiciela!! czy w opracowaniu elewacji hal targowych przy pl. Mirowskim'2.
W czasie poprzedzajacym wybuch pierwszej wojny $wiatowej dysponowat on juz znaczacym
do$wiadczeniem na polu projektowania domow dochodowych'?, zdobytym m.in. na stanowisku

° Projekt. 1910.

10 Kilanowski P. 2021, s. 190-191, 200-201, 214-215.
" Projekty. 1901, s. 169, tabl. XXX-XXXV.

12 Hale. 1901, s. 461462, tabl. LXII-LXV.

13 Kilanowski P. 2017, s. 51-54.
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glownego projektanta i dyrektora technicznego w biurze architektoniczno-budowlanym Izydo-
ra Pianko w latach 1902-1906'. O ile jednak tworczos¢ Panczakiewicza z okresu wspotpracy
z 1. Pianko dobrze udokumentowano, m.in. na tamach prasy architektoniczno-budowlanej, o tyle
wiedza na temat jego samodzielnej dziatalnosci po roku 1906 wcigz pozostaje w znacznym
stopniu niepetna. Odnalezienie projektu kamienicy przy ul. Polnej 26 potwierdza, ze byta to
jedna z nieznanych dotychczas realizacji tego architekta w latach bezposrednio poprzedzajacych

wielka wojne.

4 Roguska J. 1974, s. 225.
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Ryec. 3b. Projekt architektoniczny
il budynku przy ul. Polnej 26 (32)

‘ z dn. 25 kwietnia 1910,

przekroj poprzeczny.

Oprac. Ludwik Panczakiewicz.
Zrodto: Projekt. 1910

Doktadniejsza analiza koncepcji architektonicznej Panczakiewicza wskazuje, iz z poczatku
inwestycji towarzyszyly zamierzenia odmienne wobec ostatecznie zrealizowanych (ryc. 3a).
Przewidywano bowiem, ze nowa kamienica obejmie nie tylko posesj¢ nr 5290, ale rowniez
niezabudowany dotad, petniacy rolg przejazdu bramnego fragment sasiedniej parceli nr 5289,
ktorej frontowa parti¢ w wigkszosci zajmowat istniejacy od 1897 r. tréjkondygnacyjny budynek
administracyjny zaktadow ,,Fruzinski J. Fabryka Czekolady”". Projekt zaktadal budowe pokaz-
nych rozmiaré6w pigciokondygnacyjnego, nakrytego dachem mansardowym, naroznego domu

15 AP Warszawa, ZK, t. 110, sygn. 21.
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Ryc. 3c. Projekt architektoniczny budynku przy ul. Polnej 26 (32) z dn. 25 kwietnia 1910,
elewacje frontowe. Oprac. Ludwik Panczakiewicz. Zrodto: Projekt. 1910

czynszowego, ktorego kubaturg wypetiac¢ miaty przede wszystkim lokale mieszkalne (ryc. 3b).
Jego wcezesno modernistyczng architekture opracowano z przewagg syntetycznie pojetych form
i motywoéw w duchu neobarokowym, uzupetionych dyskretnymi akcentami zaczerpnietymi
z pdznej, zgeometryzowanej secesji. Rozlegla, szesnastoosiowa fasada od ul. Polnej odznaczata
si¢ pozornie symetrycznym uktadem kompozycyjnym, przetamanym jednak poprzez wprowa-
dzenie skrajnie rozmieszczonej osi obejmujacej przebudowany i nadbudowany przejazd bramny.
Podzialy pionowe urozmaicono zastosowaniem wydatnego gzymsu koronujgcego w partii zwien-
czenia oraz gzymsow kordonowych ponad drugg i czwarta kondygnacja. Tektonike elewacji
wzbogacono m.in. poprzez wykorzystanie trzech wykuszy na eliptycznym planie, balkonéw
w czg$ci osi powyzej parteru oraz trzech szczytdéw w poziomie dachu, z ktdrych $rodkowy wy-
rozniat si¢ zarowno pod wzgledem rozmiar6w, jak tez wprowadzenia obszernego otworu okien-
nego o eliptycznym wykroju. Oprocz uktadu wspomnianych elementow efekt pozornej symetrii
trzonu elewacji wzmocniono takze poprzez powigzanie otworu drzwiowego do sieni wejsciowej
7 0sig obejmujacg zardéwno srodkowy wykusz, jak i naczelny sposrod szczytoéw (ryc. 3¢). Znacz-
nie krotsza, pigcioosiowa fasada od ul. Mokotowskiej uzyskata symetryczny uktad kompozycyj-
ny, podkreslony powyzej drugiej kondygnacji centralnie rozmieszczonym wykuszem na elip-
tycznym planie, ze zwienczeniem na wysokosci dachu w formie hetmu o krzywoliniowym
narysie. W opracowaniu fasad uwage zwracaly watki charakterystyczne dla warsztatu tworcy,
takie jak np. swobodne laczenie zmodernizowanych elementéw o proweniencji neobarokowej
1 p6zno secesyjnej, zgeometryzowane podzialy stolarki okiennej, szerokie wykorzystanie cera-
miki glazurowanej w partii zwienczenia czy wprowadzenie w oprawie strefy wejsciowej kartusza
wypehionego inskrypcja ,,Salve”. Wspomniane motywy dostrzec mozna w kilku innych dzietach
Panczakiewicza z lat okoto 1910—-1911, mianowicie m.in. kamienicy wzniesionej na zamowienie
Tomasza Zamoyskiego przy ul. Wielkiej 11 w Warszawie (obecnie ul. Lwowska 11)'¢ czy 16dz-
kim domu dochodowym Drugiego Towarzystwa Pozyczkowo-OszczgdnoSciowego przy
ul. $w. Andrzeja 3 (obecnie ul. Andrzeja Struga 3)"7. Narozna posesja przy ul. Polnej 26 zajmowata

16 Kilanowski P. 2018, s. 138—139.
17" Stefanski K., Szymanski M., Kusinski J. 2021, s. 466-471.
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Ryc. 3d. Projekt
architektoniczny
budynku przy

ul. Polnej 26 (32)

z dn. 25 kwietnia
1910, rzut pierwszej
kondygnacji (parter).
Oprac. Ludwik
Panczakiewicz.
Zrodto: Projekt. 1910

powierzchni¢ 858,15 m kw., odznaczajac si¢ jednakze niewielka, wszelako zréznicowang glebo-
koscig wynoszaca od 12,4 m do okoto 20,5 m, a takze ponad przecietng szerokoscig, od frontu
osiagajaca 43,12 m'®. Ksztalt i proporcje posesji uniemozliwiaty wykorzystanie typowego przed
rokiem 1914 w warunkach warszawskich uktadu funkcjonalno-przestrzennego kamienicy zto-
zonej z budynku frontowego oraz trzech oficyn otaczajacych wewnetrzny dziedziniec. W efek-
cie rozwigzanie zaproponowane w projekcie Panczakiewicza obejmowato kamienice ztozong

18" AP Warszawa, AN, sygn. 5418.
19 Roguska J. 1980, s. 285-287.
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Ryc. 3e. Projekt
architektoniczny
budynku przy

ul. Polnej 26 (32)
z dn. 25 kwietnia
1910, rzut drugiej
kondygnacji
(pietro 1).

Oprac. Ludwik
Panczakiewicz. ic
Zrodio: Projekt. 1910 - o

LA

jedynie z obszernego budynku frontowego oraz niewielkiej oficyny bocznej u styku z sgsiednig
posesja przy ul. Polnej 28. Nadzwyczajna szeroko$¢ nieruchomosci wigzata si¢ z konieczno$cia
wprowadzenia niestandardowego uktadu mieszkan i klatek schodowych (ryc. 3d, 3e, 3f). Na
kazdym z pigter typowych rozplanowano po trzy lokale mieszkalne, w tym dwa wigksze — do-
stepne z centralnie rozmieszczonej, gtdwnej/reprezentacyjnej klatki schodowej — oraz jeden
skromniejszy w naroznej partii kamienicy. Potrzeby stuzbowo-gospodarcze wigkszych mieszkan
obstugiwaty dwie skrajnie rozmieszczone, pomocnicze klatki schodowe, z ktorych jedna petnita
réwniez role klatki gtownej dla trzeciego lokalu mieszkalnego. Wigksze mieszkania obejmowaty
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Ryec. 3f. Projekt
architektoniczny
budynku przy

ul. Polnej 26 (32)
z dn. 25 kwietnia
1910, rzut trzeciej
kondygnacji
(typowej).

Oprac. Ludwik
Panczakiewicz.
Zrodto: Projekt. 1910

od 4 do 6 pokoi mieszkalnych w tym salony, bawialnie i sypialnie potozone gtéwnie we fronto-
wym trakcie kamienicy. Trzeci, mniejszy lokal mieszkalny miescit jedynie 3 pokoje, ktorych
niewatpliwy atut stanowito natomiast ich rozmieszczenie w obrebie naroznika, a co za tym idzie
korzystna ekspozycja i do§wietlenie. Oprocz pomieszczen mieszkalnych w kazdym z trzech
lokali na pigtrze typowym przewidziano rowniez kuchnig, pomieszczenie dla stuzby oraz roz-
dzielnie usytuowane ustep i tazienke. Indywidualno$cia rozplanowania wyrodzniata si¢ druga
kondygnacja, gdzie w miejscu dwoch wigkszych mieszkan zaplanowano jedno obszerne, obej-
mujace imponujaca liczbg 9 pokoi mieszkalnych, z dostgpem ze wszystkich klatek schodowych.
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Ryc. 4. Panorama Warszawy z lotu ptaka z pierzeja ulicy Polnej w tle oraz kamienica
przy ul. Polnej 26 (32) w centralnej partii kadru, stan na maj 1925 r. Zrédto: NAC, KIKCAL,
sygn. 1-U-6589-2

Odmienne wzgledem pozostatych kondygnacji rozwigzania wprowadzono takze w obrgbie
parteru, gdzie powierzchnia poszczegdlnych lokali mieszkalnych ulegta redukcji w zwigzku
z konieczno$cia wkomponowania sieni wejSciowej wraz z przedsionkiem taczacym klatki
schodowe i zaplecze, a takze mieszkania strdza oraz ogdlnodostepnego szaletu. Na tytach bu-
dynku zlokalizowano niewielkich rozmiarow podworze, w istocie petniace rolg szybu doswie-
tlajaco-wentylacyjnego, czemu towarzyszyt kolejny niewielki szyb/$wietlik umieszczony
u styku z sgsiednig posesja przy ul. Mokotowskiej 3 (nr hip. 1754 L). W projekcie przewidzia-
no podpiwniczenie budynku na catej powierzchni planu, jak réwniez wprowadzenie pralni,
suszarni oraz magla w obregbie poddasza. Kamienicg przewidywano wznie$¢ z wykorzystaniem
murowanych $cian, stropdw ceglanych na belkach stalowych systemu Kleina, drewnianej
wigzby dachowej, z zastosowaniem ogrzewania piecami kaflowymi oraz wind elektrycznych
na glownej/reprezentacyjnej, a takze jednej z pozostatych klatek schodowych. Budynek wypo-
sazony miat zosta¢ m.in. w wodociag i kanalizacj¢, uchodzgce juz jednak za standardowe ele-
menty infrastruktury technicznej w nowych kamienicach warszawskich przed 1914 r.2° Rysun-
ki projektowe nie umozliwiajg jednoznacznego rozstrzygnigcia kwestii, czy z poczatku
przewidywano nowoczesniejszy system o$wietlenia elektrycznego, czy jedynie standardowo
stosowane wowczas w wigkszos$ci kamienic warszawskich o§wietlenie gazowe. Fakt zaplano-
wania wind elektrycznych na etapie projektu wskazuje jednak, iz najprawdopodobniej jego
autor zaktadat wykorzystanie pierwszej z wspomnianych technologii lub obydwu jednocze$nie
— co nie nalezato okoto 1910 r. w skali miasta do wyjatkow.

O ile kamienica wzniesiona w latach 1911-1913 przez J.B. Fruzinskiego na podstawie
projektu Panczakiewicza przy ul. Polnej 26 nie przetrwata do czasow wspotczesnych, o tyle
w okresie swojego istnienia zostata wielokrotnie udokumentowana ikonograficznie. Obszerno$é¢
zasobow dokumentujacych wspomniany budynek okresli¢ nalezy jako wyrdzniajacq si¢ na tle
ogoéhu dwczesnej zabudowy miasta, co zapewne bezposrednio wigzato si¢ z jego wyekspono-
wana lokalizacjg (ryc. 4). W okresie migdzywojennym kamienic¢ udokumentowano m.in. na
fotografiach sporzadzonych w ramach tzw. Referatu Gabarytow?!, jak rowniez tych wykonanych
na potrzeby wydawnictwa Koncernu Ilustrowanego Kuriera Codziennego®. Oprocz nich budy-
nek stanowit przedmiot licznych fotografii wykonanych w okresie drugiej wojny §wiatowej

20 Kilanowski P. 2019, s. 122.
2l AP Warszawa, ZRG, sygn. 5227, 5230.
22 NAC, KIKCAL, sygn. 1-P-2947-8, 1-S-437-1, 1-S-438-2, 1-U-6589-2.
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oraz krotko po jej zakonczeniu, zgromadzonych m.in. w archiwum Biura Odbudowa Stolicy?,
zbiorach Polskiej Agencji Prasowej?, a takze zespotach historycznych fotografii autorstwa
Aleksandra Leszczynskiego®, Macieja Jasickiego?, Romana Trojanowicza?’ oraz nieznanych
znazwiska zohierzy niemieckich®. Zachowana ikonografia obejmowata nawet wnetrza kamie-
nicy, fragmentarycznie uwiecznione m.in. w kolekcji fotografii Andrzeja Bargietowskiego® czy
w zbiorach Instytutu Sztuki Polskiej Akademii Nauk®. Przywotane powyzej zasoby pozwalaja
na stosunkowo precyzyjna ocen¢ zarowno rozwigzan architektonicznych, jakie budynek osta-
tecznie uzyskat, jak rowniez przeksztalcen wprowadzonych w trakcie realizacji wzgledem
projektu architektonicznego z kwietnia 1910 r. Obok pomiaréw ruin, wykonanych na poczatku
1946 r. w ramach dziatan Biura Odbudowy Stolicy®', do najcenniejszych materiatow zaliczy¢
nalezy fotografie uszkodzonej kamienicy po zakonczeniu dziatan wojennych?®?, umozliwiajace
rozpoznanie m.in. uktadu $cian, otwordw wewngtrznych oraz licznych innych szczegotow
zrealizowanego przed 1914 r. uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Whikliwe przestudiowanie dostgpnych materiatdéw ikonograficznych oraz poréwnanie ich
z projektem architektonicznym Panczakiewicza pozwalajg stwierdzi¢, ze o ile zrealizowana
przy ul. Polnej 26 kamienica w znacznym stopniu odpowiadata rysunkom projektowym, o tyle
podczas budowy wprowadzono szereg istotnych zmian i przeksztalcen. Do najwazniejszych
zaliczy¢ nalezy ograniczenie budowy wytacznie do posesji nr hip. 5290, rezygnujac z dokona-
nia nadbudowy przejazdu bramnego w obrgbie sasiedniej parceli nr hip. 5289 (ul. Polna 28).
Domniemywa¢ mozna, iz decyzja o zawezeniu zakresu inwestycji wylacznie do jednej dziatki
wigzaé si¢ mogla z potencjalnym poszerzeniem mozliwosci pozniejszego zbycia budynku
w razie potrzeby. Inng istotna zmiang stanowilo wprowadzenie kolejnej, nie przewidzianej
w projekcie, petnowartosciowej kondygnacji uzytkowej w trzonowe;j partii budynku, a co za
tym idzie wzniesiona kamienica liczyla ostatecznie 6 kondygnacji, uzyskujac fasade o wyso-
kosci ponad 26 m (okoto 29-30 m liczong wraz ze szczytami). Odzwierciedlato to widoczne
w Warszawie po roku 1904 zaniechanie egzekwowania przepisOw ograniczajacych wysokosé
fasad budynkow do nie wigkszej niz szeroko$¢ ulicy, przy ktorej byly wznoszone, lub w przy-
padku szerszych ulic do nie wigkszej niz 23,5 m*. O ile zasadniczo utrzymano przewidziany
projektem uktad kompozycyjny fasad, o tyle w elewacji od ul. Polnej wprowadzono szereg
przeksztatcen obejmujacych m.in. zmiang uktadu balkonow, a takze rezygnacj¢ z centralnego
wykusza oraz ceramicznego wykonczenia w partii zwienczenia (ryc. 5a). Pomijajac niezreali-
zowang o§ w obrebie przejazdu bramnego sasiedniej posesji, rozplanowanie typowej kondy-
gnacji w realizacji zasadniczo odpowiadato koncepcji projektowej, z niewielkimi przeksztatce-
niami uktadu §cian dzialowych oraz otwordw okiennych w elewacjach od zaplecza. Pominigcie
wspomnianej osi skrajnej znalazlo jednak bezposrednie przelozenie na redukcje zarowno po-
wierzchni, jak tez liczby pomieszczen w czgéci mieszkan. W efekcie zrealizowany budynek na
kazdym z pigter typowych miescit po trzy lokale mieszkalne, w tym dwa wigksze czteropokojowe

3 AP Warszawa, BOS, sygn. 4685, s. 17-19.

2 PAP, KF, sygn. pap_19470727 01K.

% AP Warszawa, AFWAL, sygn. 289.

2 AFFOK, KMJ, sygn. ok _1052_0001_0001_O11.

27 AFFOK, KRT, sygn. ok 1055 0001 088.

2 MPW, ZZN, sygn. MPW-IP/7804.

2 MPW, KZAB, sygn. MPW-IN/876, MPW-IN/926, MPW-IN/928, MPW-IN/929.

3 ISPAN, ZFRP, sygn. 105699.

31 AP Warszawa, BOS, sygn. 4685, s. 20.

32 AP Warszawa, AFWAL, sygn. 289; AP Warszawa, BOS, sygn. 4685, s. 17, 19; PAP, KF, sygn.
pap_19470727_01K.

# Roguska J. 1980, s. 291-292.
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Ryc. 5a. Kamienica przy ul. Polnej 26 (32), rekonstrukcja elewacji od ul. Polnej
w stanie po ukonczeniu budowy. Zrddto: Kilanowski. 2021, s. 191
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Rye. 5b. Kamienica przy ul. Polnej 26 (32), proba rekonstrukcji planu pigtra typowego
w stanie po ukonczeniu budowy. Zrédto: Kilanowski. 2021, s. 191
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w skrzydle od ul. Polnej oraz jeden skromniejszy, trojpokojowy w obrgbie naroznika (ryc. 5b).
W trakcie prac budowlanych zachowano takze odmiennos$¢ podziatu lokali na drugiej kondy-
gnacji, z wprowadzeniem rozleglego mieszkania od ul. Polnej*, w ktérym liczba pokoi miesz-
kalnych ulegta jednak redukcji z 9 do 7. W zwiagzku z obowigzujgcymi przepisami* ogranicze-
nie inwestycji wytgcznie do posesji nr 5290 skutkowato rowniez brakiem mozliwos$ci
wprowadzenia zakladanych na etapie projektu otworow okiennych w tylnej Scianie oficyny
bocznej. Zaproponowane w projekcie rozwigzania dotyczgce konstrukcji oraz infrastruktury
technicznej nie ulegly podczas budowy zmianom. Fasady wykonczono z zastosowaniem tynkow,
najprawdopodobniej szlachetnych, z wprowadzeniem boniowania w obrebie dwoch dolnych
kondygnacji. Frontowa pota¢ dachu wykonczono dachéwka ceramiczng, natomiast tylng ma-
teriatem bitumicznym. Nie ujete w ramach rysunkow projektowych elewacje podworzowe
odznaczaly si¢ skromnym opracowaniem, z wyréznieniem dwukondygnacyjnej partii cokotowe;j
za pomocg gzymsu kordonowego oraz ptytkiego boniowania. Dzigki fotografiom wykonanym
przez A. Bargietowskiego® wiadomo, ze stolarka drzwiowa w lokalach mieszkalnych odzna-
czala si¢ zgeometryzowanymi podziatami oraz szerokim wykorzystaniem przeszklen, natomiast
pokoje dzienne uzupeliono skromnym wystrojem sztukatorskim z zastosowaniem listew, faset
i rozet. Przeksztalcenia dokonane w trakcie realizacji widocznie wptyngty na odbiér budynku,
ktérego monumentalna skala oraz efektownie opracowane, symetrycznie zakomponowane
elewacje wyroznialy si¢ w kontekscie okolicznej zabudowy (ryc. 6, 7). Architektura kamienicy
odzwierciedlata tendencje typowe dla nurtu wezesnego modernizmu, z przewagg znaczenia
generalnych proporcji oraz uktadu kompozycyjnego wzgledem roli wystroju architektoniczne-
g0, stosowanego z umiarem, przy wykorzystaniu przetworzonych i formalnie uproszczonych
wzorow o splaszczonym modelunku. Szczego6lne wrazenie wywotywa¢ moglo opracowanie
fasad, urozmaiconych wertykalnymi proporcjami trojosiowych wykuszy, rytmem balkonow
oraz autorsko uformowang partig zwienczenia, w tym zwlaszcza dominujagcym w uktadzie
kompozycyjnym, centralnie rozmieszczonym szczytem o krzywoliniowym obrysie. Warto
rowniez nadmienic, iz Fruzinski ostatecznie dokonal rowniez adaptacji przejazdu bramnego
w obrebie posesji przy ul. Polnej 28, wprowadzajac w jego miejscu rozbudowe pawilonu
administracyjnego fabryki czekolady, ktory nie zostat jednak funkcjonalnie powigzany z domem
dochodowym przy ul. Polnej 26.

Po zakonczeniu pierwszej wojny Swiatowej kamienica pozostawata wlasnoscig J.B. Fru-
zinskiego, a po jego $mierci w 1922 r. przejeta zostata przez jego spadkobiercow. W 1934 r.
budynek zakupit uznany warszawski przedsigbiorca w branzy papierniczej oraz introligatorskiej
Jan Kazimierz Siudecki (1890-1977), ktory pozostawat jego wtascicielem az do nacjonalizacji
nieruchomosci w roku 1948%. Wspomnie¢ nalezy, ze okoto 1915 r. dokonano przeksztatcenia
numeracji adresowej w ciagu ul. Polnej — posesja nr 5290 uzyskata odmienny wzgledem do-
tychczasowego numer policyjny, mianowicie ul. Polna 32%. Co ciekawe w okresie migdzywo-
jennym oraz podczas drugiej wojny $wiatowej dawny dom dochodowy Fruzinskiego stat si¢
miejscem zamieszkania licznej grupy intelektualistow, sposrod ktdrych czg$¢ znaczgco zwig-
zana byla z kulturg i sztukg*. Oprocz wiasciciela, J.K. Siudeckiego z matzonka Leokadig ze
Swidnickich oraz dzieémi Krystyna i Janem Andrzejem, w budynku zamieszkiwat m.in. blisko
z nimi zwigzany artysta fotografik Czestaw Olszewski z zong Wanda, z domu Siudecka (siostra

3 Olszewski A. 2004, s. 73-74.

3 Roguska J. 1980, s. 282.

3¢ MPW, KZAB, sygn. MPW-IN/926, MPW-IN/928, MPW-IN/929.
37 AP Warszawa, ZRG, sygn. 5228.

3 Kroniki. 2024.

3 Taryfa. 1915, s. 47.

40 Qlszewski A. 2004, s. 73-76; Kilanowski P. 2021, s. 190.
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Ryc. 6. Kamienica przy ul. Polnej 26 (32) Ryec. 7. Budynek przy ul. Polnej 26 (32)
w Warszawie, widok od strony naroznika, w Warszawie, widok fasady od ul. Polnej,
stan na dzien 5 czerwca 1938 r. stan na dzien 5 czerwca 1938 r.
Zrédto: AP Warszawa, ZRG, sygn. 5227 Zrédto: AP Warszawa, ZRG, sygn. 5230

wilasciciela domu) oraz synem Andrzejem — pdzniej profesorem historii sztuki, jednym z pio-
nierskich badaczy i wybitnych specjalistow w dziedzinie nowych form w architekturze polskiej
pierwszej ¢wierci XX w. W kamienicy mieszkali takze Stefan Ossowiecki, szanowany war-
szawski jasnowidz i badacz zjawisk paranormalnych; uznany pianista warszawski Jan Ekier
z zong Danutg, z domu Szaflarska, zastuzona po 1939 r. aktorka teatralng i filmowa; A. Bargie-
towski, jeden z fotograféw powstanczych, po 1945 r. aktywny w roli producenta filmowego;
Karol Schweitzer, przedsigbiorca w branzy spozywczej; Zygmunt Iwaszkiewicz, specjalista
w dziedzinie ksiggowosci, profesor Szkoty Zgromadzenia Kupcow; a takze Stanistaw Pastu-
szynski, prezes Zwigzku Miast Polskich oraz aktorka Barbara Koscieszanka. Warto zauwazy¢,
ze pomimo powickszenia granic administracyjnych Warszawy w roku 1915, a nastepnie zywio-
towego rozwoju miasta w okresie migdzywojennym budynek przy ul. Polnej 32 utrzymat wa-
lory swej lokalizacji az do wybuchu drugiej wojny $wiatowej*. Ewentualny rozwéj nowych
inwestycji w ciagu przeciwleglej pierzei ul. Polnej uniemozliwiala bowiem obecnos¢ funkcjo-
nujacego w latach 1887-1939 toru wyscigéw konnych®, ktorego zabudowe stanowity jedynie
wolnostojace pawilony zadaszonych, drewnianych trybun®.

41 NAC, KIKCAL, sygn. 1-P-2947-8, 1-U-6589-2, 1-S-437-1.
42 AP Warszawa, KMT, sygn. 2.
4 Z.K. 1895, s. 184, tabl. IX.
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Ryc. 8. Kamienica przy ul. Polnej 32 (26), widok od strony ul. Polnej, stan w drugiej potowie
roku 1945. Fot. Jan Kazimierz Siudecki. Zrodto: Kroniki. 2024

Kamienica przy ul. Polnej 32 przetrwata w stanie bliskim pierwotnemu do chwili wybuchu
drugiej wojny $wiatowej. W okresie trwania kampanii wrzesniowej budynek doznat uszkodzen
obejmujacych m.in. spalenie dachu wraz ze zwienczeniem oraz uszkodzenia fasady, co skutko-
wato konieczno$cig rozbidrki czesci szczytow oraz wprowadzeniem prowizorycznego dwuspa-
dowego dachu jesienig 1939 r.** Budynek przetrwat w opisanej formie do wybuchu powstania
warszawskiego, kiedy w jego najblizszym otoczeniu przebiega¢ zaczeta granica obszaréw
kontrolowanych przez powstancoéw oraz oddzialy niemieckie*. Wigzato si¢ to z intensywnym
ostrzatem kamienicy, a co za tym idzie jej stopniowo postepujaca destrukcja. Ostrzat artyleryj-
ski doprowadzit m.in. do zniszczenia gornych partii elewacji od ul. Polnej, co pociagneto za
sobg zawalenie si¢ znaczacej czgsci stropow w trakcie frontowym, skutkujace odstonieciem
niewidocznych w codziennej eksploatacji elementow konstrukeji oraz wyposazenia budynku.
Pomijajac dwie dolne kondygnacje oraz pomieszczenia zlokalizowane w obrebie skrajnych osi,
wigkszo$¢ frontowego traktu kamienicy ulegta zniszczeniu (ryc. 8)*. W grudniu 1945 r. zarza-
dzeniem Pogotowia Budowlanego Biura Odbudowy Stolicy przystapiono do zabezpieczenia
pozostatosci budynku, co jednak przerwano w zwiazku z obecnoscia mieszkancow w czesci
lokali*®. Na poczatku kolejnego roku doszto jednak do zawalenia si¢ fragmentoéw uszkodzonych
$cian i stropow*, co ostatecznie przyczynito si¢ do uporzadkowania i zabezpieczenia uszko-
dzonej kamienicy™. Jej stan po zakonczeniu prac dokumentowata m.in. wykonana latem 1946 .

# Kroniki. 2024.

45 Qlszewski A. 2004, s. 76-77.

4 AP Warszawa, BOS, sygn. 4685, s. 19.

47 Qlszewski A. 2004, s. 87.

4 AP Warszawa, BOS, sygn. 4685, s. 3.

4 QOlszewski A. 2004, s. 88.

30 AP Warszawa, BOS, sygn. 4685, s. 5-15, 20, sygn. 7151.
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Rye. 9. Kamienica przy ul. Polnej 32 (26), widok od strony ul. Polnej, stan latem 1946 r.
Fot. Aleksander Leszczynski. Zrodto: AP Warszawa, AFWAL, sygn. 289

fotografia autorstwa A. Leszczynskiego (ryc. 9)°'. W kolejnych latach pozostatosci gérnych
pieter rozebrano, dokonujgc prowizorycznego remontu oraz adaptacji dwdch pierwszych
kondygnacji do funkcji mieszkalnych (ryc. 10, 11)*2. Okaleczony w ten sposob budynek prze-
trwat do okoto 1971-1972 r.%3, kiedy ostatecznie ulegt rozbiérce w zwiazku z koncepcja bu-
dowy nowej arterii komunikacyjnej taczacej pl. Konstytucji z ul. Putawska oraz jej skrzyzo-
wania z powstajagcg w owym czasie Aleja Armii Ludowej. Pomimo podjetych prob po
zakonczeniu drugiej wojny $wiatowej J.K. Siudecki nie zdotat odzyska¢ nieruchomosci prze-
jetej w 1948 r. przez Skarb Panstwa. Po wielu dekadach, w 2013 r. odszkodowanie za utraco-
ny wowczas majatek otrzymaé zdotat jego wnuk Jan Jerzy Siudecki®®, co uznaé nalezy za
ostatni rozdziat bogatych i zarazem dramatycznych dziejow kamienicy omawianej na tamach
niniejszego opracowania.

Dom dochodowy przy ul. Polnej 26 (32) w Warszawie wzniesiony zostat w latach 1911-1913
na zamowienie Jana Bernarda Fruzinskiego, na podstawie szerzej nieznanego dotychczas pro-
jektu sporzadzonego przez zastuzonego dla Warszawy architekta Ludwika Panczakiewicza.
Pozwala to powigkszy¢ liste jego rozpoznanych realizacji o kolejne, znaczace dzieto, co stano-
wi cenne uzupehienie — wciaz w znacznym stopniu niekompletnego — stanu wiedzy na temat
budownictwa warszawskiego powstajacego przed rokiem 1914 oraz warsztatu projektowego
jego tworcow. Pomimo wprowadzenia w toku realizacji szeregu zmian dotyczacych zarowno
zakresu inwestycji, jak tez liczby pigter oraz szczegdtow opracowania fasad ukonczony budynek
w wiekszo$ci odzwierciedlat pod wzgledem architektury zewngtrznej i rozwigzan funkcjonalno-

S AP Warszawa, AFWAL, sygn. 289.

32 Pawlas J. 1992, s. 12.

3 AP Warszawa, ZAUW, sygn. 309-310.
3 Kroniki. 2024.
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Ryc. 10. Kamienica przy ul. Polnej 32 (26),
widok od strony naroznika, stan okoto 1960 r.
Zrodto: AP Warszawa, ZAUW, sygn. 310

Ryc. 11. Kamienica przy ul. Polnej 32 (26),
widok od strony podworza, stan w potowie
lat sze$¢dziesiatych XX w.

Fot. Jerzy Bilinski. Zrédto: Kroniki. 2024
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-przestrzennych nakre$long przez jego tworcg koncepcj¢ architektoniczng. Opisane zmiany
korzystnie wptynety nie tylko na wzrost potencjalnych dochodow z inwestycji, ale rowniez na
odbior kamienicy, ktorej znaczacych rozmiaro6w bryla stanowila istotny akcent w centralnym
fragmencie potnocno-wschodniej pierzei ul. Polnej. Budynek odznaczat si¢ zarowno efektow-
ng, wezesno modernistyczng architekturg z dominacjg inspiracji o proweniencji neobarokowe;j,
jak rowniez ognioodporng konstrukcjg oraz wysokim standardem wykonczenia i wyposazenia
wnetrz. Wspomniane atuty z powodzeniem pozwalaty zalicza¢ dom dochodowy przy ul. Polnej
26 (32) do najwybitniejszych kamienic warszawskich zrealizowanych krotko przed wybuchem
pierwszej wojny Swiatowej. Zwlaszcza w okresie migdzywojennym standardowi budynku
odpowiadal ponadto przekrdj najemcow i mieszkancow, wsrod ktorych znaczgca czgs¢ stano-
wili zastuzeni dla Warszawy przedsigbiorcy i arty$ci oraz ludzie zwigzani z szeroko rozumiang
kulturg. Z ubolewaniem stwierdzi¢ nalezy, iz dawny dom dochodowy J.B. Fruzinskiego, od
1934 r. stanowigcy wlasnos¢ J.K. Siudeckiego, jako jeden z nielicznych w ciagu ulicy Polnej
ulegl w trakcie drugiej wojny $wiatowej znaczacym zniszczeniom, stanowigcym przyczyne jego
czesciowej rozbiorki po roku 1945. Okaleczone relikty kamienicy przetrwaty ostatecznie do
poczatku siddmej dekady XX w., ustepujac miejsca budowie rozlegltego wezta drogowego,
wpisujgcego si¢ w powszechny wowczas, natomiast coraz czgéciej krytycznie dzi§ oceniany
trend rozwoju szybkich arterii komunikacyjnych w §rodmiesciu Warszawy.
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